UMOWA NAJMU  / nr 2018 – …… / FG
Zawarta w dniu  00-00.2018 r. roku w Warszawie pomiędzy:

Przemysłowym Instytutem Automatyki i Pomiarów PIAP z siedzibą w Warszawie,

Al. Jerozolimskie 202  02-486  zwanym dalej „Wynajmującym” 

reprezentowanym przez:

1.  Z-cę Dyrektora d/s Handlowych i Administracyjnych 
-  dr inż. Jacka Frontczaka

2. Głównego Księgowego              

            
-  mgr inż. Andrzeja Więcha

a firmą; ……………………………………………………………..
  z siedzibą – ………………………………………………….
NIP: …………...
REGON: ………..
 KRS: ..............
reprezentowaną przez:
1. Prezesa Zarządu – ………………………………………
Zwaną dalej Najemcą o następującej treści: 

Art. 1

1. Wynajmujący wynajmuje, a Najemca bierze w najem poczynając od dnia 00.00.2018 r. pomieszczenia zlokalizowane na terenie siedziby Wynajmującego 
w Warszawie, Al. Jerozolimskie 202 szczegółowo opisane w punkcie 3 niniejszego paragrafu.

2. Pomieszczenia będą przekazywane Najemcy sukcesywnie od dnia 00.00.2018 r. 

3. Wynajmujący oświadcza, że posiada tytuł prawny upoważniający go do zawarcia niniejszej umowy.

Przedmiotem umowy są pomieszczenia biurowe w budynku …. nr ……., 
o powierzchni; 00,0 m2.
 Firma wynajmuje łącznie 00,0 m2/. 

4. Umowa zawarta jest od dnia 00.00.2018 r. roku na czas nieoznaczony. 

                        Art. 2

5. Wynajmowane lokale przeznaczone będą na biuro Najemcy. Wszelkie zmiany dotyczące sposobu jego użytkowania wymagają pisemnej zgody Wynajmującego. 

6. Najemca został poinformowany i przyjął do wiadomości , podstawowe informacje 

o stanie technicznym budynku w zakresie dotyczącym wynajmowanego lokalu. 

7. Wynajmujący zabezpieczy możliwość poruszania się pracowników Najemcy
 i osób z nim współpracujących, pomiędzy wejściem na teren będący we władaniu Wynajmującego, a wynajętymi pomieszczeniami w godzinach 6.30 – 22.00 w dni pracy, zaś poza tymi godzinami i w dni wolne od pracy, po zawiadomieniu Wynajmującego. Wymienione osoby będą wpuszczane na podstawie  wydanych przez Wynajmującego kart elektronicznego systemu kontroli dostępu.

8. Dokumentem umożliwiającym wstęp na teren jest karata dostępu ( zbliżeniowa ), identyfikowana przez czytniki systemu kontroli dostępu. Osoby nie posiadające karty dostępu nie będą mogły swobodnie przechodzić przez punkty kontroli  (wejście/wyjście).
9. Karty dostępu wydawane są Najemcy odpłatnie na zasadzie zakupu.

Cena jednej sztuki karty wynosi 35 zł/netto. 

10. Koszt obsługi i serwisu systemu wynosi 2 zł netto plus obowiązujący podatek VAT za jedna sztukę karty miesięcznie.

11. Kwota wynikająca z pomnożenia ilości kart użytkowanych przez Najemcę przez koszt obsługi jednej karty, zostaje doliczona do wartości faktury z tytułu najmu lokalu.

12. Najemca ma obowiązek niezwłocznie zgłaszać do działu FG-PIAP wszelkie zmiany związane z listą zatrudnionych osób własnej firmy jak również Podnajemców.

13. Najemca odpowiada za pracowników Podnajemców jak za własnych pracowników.

14. Wynajmujący ( PIAP ) nie zawiera osobnych umów z podnajemcami celem wydania kart zbliżeniowych.
15. Wynajmujący wyraża zgodę na ruch materiałowy Najemcy przez teren będący we władaniu Wynajmującego na podstawie dokumentów wystawianych przez Najemcę / kopia Wz lub przepustki /. 

16. Najemca ponosić będzie odpowiedzialność za prawidłową, zgodną 
z przepisami ochronie pożarowej, bhp i przepisami porządkowymi, eksploatację zajmowanych pomieszczeń oraz urządzeń i instalacji w pomieszczeniach tych zlokalizowanych.  W przypadku ich uszkodzenia z winy Najemcy ponosić on będzie koszty przywrócenia ich do stanu poprzedniego.
17.  Najemca ponosi bieżące koszty eksploatacyjne urządzeń i instalacji związanych 
z wynajmowanym pomieszczeniem, z wyłączeniem ich regularnych przeglądów okresowych. 

18.  Najemca zobowiązany jest do stosowania się do obowiązujących przepisów, 
w szczególności w zakresie ochrony środowiska oraz do uzyskania wymaganych prawem, zezwoleń i decyzji związanych z prowadzoną działalnością gospodarczą. 
Art. 3 
1.  Z tytułu najmu Najemca uiszczać będzie przelewem na rachunek Wynajmującego począwszy od 00.00.2018 r. opłatę, za wynajmowaną powierzchnię biurową 
wraz z mediami [ woda, ogrzewanie, wywóz śmieci komunalnopodobnych, energia elektryczna na potrzeby biura ] ……………….. zł netto za jeden metr kwadratowy powierzchni [ słownie: ………… ] miesięcznie, płatną do 10-tego bieżącego miesiąca, na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego. 

2. W celu zagospodarowania i wywozu odpadów nie biurowych, Najemca zobowiązany jest do zapewnienia sobie pojemnika na w/w odpady i wywóz ich na własny koszt.

3. Stawka czynszu za 1m2 wynajmowanej powierzchni, wymieniona w art.3 p.1. będzie waloryzowana co 12 miesięcy od pierwszego dnia najmu o wskaźnik inflacji tj; średnioroczny wskaźnik cen  towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za rok ubiegły, publikowany przez GUS.

4. Za inne usługi Najemca będzie płacił zgodnie z rachunkami wystawionymi dla Wynajmującego przez  kontrahentów zewnętrznych lub uzgodnionej kalkulacji, po otrzymaniu faktury VAT wystawionej przez Wynajmującego, w ciągu 7zek dni od otrzymania faktury, przelewem na rachunek Wynajmującego.

5. Do wyżej wymienionych kwot doliczony będzie podatek VAT, według aktualnie obowiązujących stawek. 

6. Najemca do dnia ………2018 r. dokona wpłaty na rachunek bankowy / lub w kasie PIAP kaucji w wysokości trzy miesięcznego czynszu brutto tj. 0,00 zł (słownie: 

………………. zł i 00 groszy brutto) celem zabezpieczenia zapłaty czynszu wraz z odsetkami,  za opóźnienie, oraz wszelkich innych roszczeń Wynajmującego, mogących wyniknąć z niniejszej umowy. Konto PIAP – …………………………..
7.  Kaucja podlega corocznej waloryzacji o wskaźnik inflacji tj; średnioroczny wskaźnik cen  towarów i usług konsumpcyjnych ogółem za rok ubiegły, publikowany przez GUS. 

8. Zwrot kaucji nastąpi w terminie 7 dni od daty wygaśnięcia umowy i zwrotu przedmiotu najmu. 
Art. 4

1. Strony ustalają, że przystosowanie pomieszczeń będących przedmiotem niniejszej umowy, które wymagałoby naruszenia jego struktury przestrzennej, wymaga zgody Wynajmującego.

2. Najemca zapewni porządek w użytkowanym przez siebie pomieszczeniu na własny koszt.

3. Najemca zabezpieczać będzie pomieszczenia będące przedmiotem niniejszej umowy we własnym zakresie, a Wynajmujący nie ponosi żadnej odpowiedzialności za skutki nie zabezpieczenia wynajętego pomieszczenia przez Najemcę lub jego pracowników. 

4. Najemca ma obowiązek pozostawić na wartowni PIAP, w zamkniętej i opieczętowanej kopercie klucze awaryjne do wynajmowanych pomieszczeń. Koperta powinna być oznakowana nazwą Najemcy i telefonem kontaktowym z nazwiskiem. 
Art. 5

1. Wynajmujący zastrzega sobie, w czasie trwania umowy najmu, prawo zmiany pomieszczenia będącego przedmiotem najmu, na pomieszczenie równorzędne. 

2. Zmiana ta wymaga zgody Najemcy. Brak zgody upoważnia Wynajmującego do wypowiedzenia umowy. 
3. Wynajmujący zastrzega sobie, w czasie trwania umowy najmu, prawo wejścia 
w obecności Najemcy do wynajmowanego pomieszczenia i przeprowadzenia 
w  pomieszczeniu, po uzgodnieniu z Najemcą terminu, ewentualnych koniecznych robót, a Najemca zobowiązuje się w razie takiej konieczności wynajmowane pomieszczenie udostępnić Wynajmującemu. W przypadku, kiedy roboty wymienione w niniejszym punkcie uniemożliwią korzystanie przez Najemcę 
z wynajmowanych pomieszczeń, czynsz miesięczny będzie proporcjonalnie obniżony o ilość dni, w których korzystanie z pomieszczenia przez Najemcę było niemożliwe.  

4. Wynajmujący zastrzega, że Najemca nie ma prawa w czasie trwania umowy najmu zatrudniać u siebie pracowników Wynajmującego na podstawie jakiejkolwiek umowy o pracę, ani też na podstawie jakiejkolwiek formy umowy cywilnoprawnej.
5. Naruszenie przez najemcę tego zakazu uprawnia Wynajmującego do wypowiedzenia umowy najmu.  

Art. 6

1. Niniejsza umowa może zostać wypowiedziana przez każdą ze stron, 
z zachowaniem jednomiesięcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem prawnym na koniec miesiąca kalendarzowego, po dokonaniu wypowiedzenia.

2. Najemca na koniec okresu wypowiedzenia, opuszczając wynajęte pomieszczenie jest obowiązany usunąć z niego wszystkie sprzęty, dokumenty, materiały biurowe oraz wszelkie inne rzeczy nie będące własnością Wynajmującego.

3. W przypadku nie wykonania przez Najemcę określonego wyżej obowiązku, Wynajmujący ma prawo usunąć pozostawione przez Najemcę rzeczy i żądać od Najemcy zwrotu poniesionych w tym zakresie kosztów, a najemca nie ma prawa domagać się od Wynajmującego, odszkodowania za szkodę poniesioną przez niego na skutek wykonanej przez Wynajmującego czynności usunięcia rzeczy bez obecności Najemcy.

Art. 7

1. Najemca nie ma prawa podnajmu, ani użyczenia przedmiotu najmu, osobie trzeciej bez pisemnej zgody Wynajmującego. 

2. Najemca ma prawo do bezpłatnego umieszczenia stosownej tablicy informacyjnej 
o siedzibie Firmy na tablicy przed budynkiem wartowni PIAP oraz własnej reklamy na jednym z przęseł ogrodzenia okalającego teren PIAP.
3. Najemca nie ma prawa przenieść formalnie do wynajmowanego lokalu siedziby firmy / spółki tj. zgłosić do KRS / Ewidencji Działalności Gospodarczej / adresu wynajmowanego lokalu jako adresu swojej siedziby. Adres wynajmowanego lokalu może stanowić jedynie adres doręczeń dla kontrahentów lub być adresem oddziału firmy / spółki.
4. Wszelkie pisma doręczone na adres siedziby zakładu głównego Najemcy, w przypadku braku adresu do korespondencji, mają skutek prawny pism doręczonych.
5.  Wynajmujący nie wyraża zgody na świadczenie przez Najemcę usług telekomunikacyjnych i internetowych dla osób trzecich i firm będących Najemcami pomieszczeń na terenie PIAP. 

6.  Nie zastosowanie się Najemcy do zapisów zawartych w umowie spowoduje wypowiedzenie umowy najmu w trybie natychmiastowym bez zachowania okresu wypowiedzenia. 

Art. 8
1. Treść zawartej umowy stanowi tajemnicę handlową pomiędzy stronami i nie może być  ujawniona osobom trzecim z wyjątkiem przypadków przewidzianych prawem.
2. Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje się przepisy Kodeksu  Cywilnego. 

4. Strony ustalają następujące adresy do korespondencji:

Wynajmujący:

Przemysłowy Instytut Automatyki i Pomiarów PIAP

Al. Jerozolimskie 202, 02-486 Warszawa

Najemca:

……………………………………………………………………………………

5. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.

WYNAJMUJĄCY / PIAP                NAJEMCA /
2

